UCHW AL ANrLXVII/343/06
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZE
z dnia 28 czerwca 2006 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie Starego
Jawora i Osiedla Stowianskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwigzku z uchwatg nr XVI/100/03 Rady Miejskiej w
Jaworze z dnia 10 wrzesnia 2003 r., po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaly ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jawor

Rada Miejska w Jaworze uchwala:
§1
Przedmiot uchwaty
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie Starego Jawora i
Osiedla Stowianskiego.
2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sa:
1) czesc tekstowa planu stanowigca tres¢ uchwaty,
2) czes$¢ graficzna sporzadzona z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych zawierajacg rysunek
planu w skali 1: 2 000 - zatacznik nri,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2,
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

§2

Okreslenie terminologii

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie :
Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego w granicach okreslonych na zataczniku nr 1,

2. rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2 000,

3. ushlugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe, w ktdrych prowadzone dziatalnosci
nastawione sg na zysk i dochdd wraz z budynkami towarzyszacymi zwigzanymi z ich obstuga,

4. ushlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane dla celéw publicznych
W rozumieniu przepisow szczegolnych wraz z budynkami towarzyszacymi zwigzanymi z ich obstuga,

5. zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorordzinny, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz obiektami matej
architektury. W lokalu uzytkowym dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu, gastronomii, typu gabinety, biura,
pracownie itp.,

6. zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
wraz z obiektami matej architektury stuzacymi rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice,
hustawki, drabinki, Smietniki,

7. obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
zapewniajace mozliwos$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem jak sieci: wodociggowe, kanalizacyjne,
gazowe, energetyczne, telekomunikacyjne, do oczyszczania lub gromadzenia Sciekow, $mietniki, place
postojowe, garaze, ogrodzenia oraz dojscia i dojazdy do obiektéw budowlanych, Sciezki piesze i rowerowe,

8. linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumiec linie posadowienia najdalej wysunietej Sciany
frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego lub styczna do najdalej wysunietej krawedzi elewacji frontowej
budynku, ktdrg elementy zabudowy nie mogg przekracza¢ powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych
dla okapow, gzymsow nie wiecej niz 0,5 dla balkondw, wykuszy, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych nie
wiecej niz 2,5 m. Obowigzujaca linia zabudowy jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla
pozostatych obiektéw budowlanych,

9. linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec linie, ktorg elementy zabudowy nie mogg
przekracza¢ powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapow, gzymsdw nie wiecej niz 0,5 dla
balkonow, wykuszy, galerii, tarasow, schoddw zewnetrznych nie wiecej niz 2,5 m,
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froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa
sie gtowny wijazd lub wejscie na dziatke,

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej do 15°,

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy, w tym utwardzone nawierzchnie
w stosunku do powierzchni dziafki,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce,

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokoS¢ mierzong od poziomu terenu przed gtdwnym
wejsciem do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe,

terenie o ograniczonym uzytkowaniu - nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony dla ochrony obiektu, w
obrebie ktorego obowigzuje prowadzenie dziatan w uzgodnieniu z wiascicielem lub zarzadca chronionego
obiektu,

standardach jakosci srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zakres wymagan dotyczacych ochrony
srodowiska w tych ochrony powietrza, wody, gleby lub ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami lub polami
elektromagnetycznymi okreslonych w przepisach szczegdinych.

§3

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow.

MN1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek wolnostojgcy oraz w zabudowie
blizniaczej,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy obowigzujgca — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku Sciang zewnetrzng bez otwordw na granicy dziatki sasiedniej jezeli
planowana inwestycja spetnia wymogi przepisow szczegdlnych oraz interesow osob trzecich w
zakresie doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 8,5 m. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza
sie ustalenie wysokosci maksymalnie do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji budynku
rozbudowywanego,

d) geometria dachu — w elewacji frontowej istniejgcych budynkdw mieszkalnych obowigzuje zachowanie
geometrii dachow spadzistych, dla noworealizowanych lub modernizowanych budynkéw obowigzujg
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej min. 40 ® maks. 48° kryte dachdéwka w kolorze
ceglastym lub bragzowym, dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie. W
przypadku rozbudowy budynku istniejgcego dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia i uktadu potaci
dachowych oraz rodzaju pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego,

e) powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.

MN2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek wolnostojgcy oraz w zabudowie
blizniaczej,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy obowigzujgca — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkow Sciang zewnetrzng bez otwordw na granicy dziatki sasiedniej, jezeli
planowana inwestycja spetnia wymogi przepisow szczegdlnych oraz nie narusza interesow o0sob
trzecich w zakresie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 8,5 m. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza
sie ustalenie wysokosci maksymalnie do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji budynku
rozbudowywanego,

d) geometria dachu — w elewacji frontowej istniejgcych budynkdw mieszkalnych obowigzuje zachowanie
geometrii dachow spadzistych, dla noworealizowanych lub modernizowanych budynkéw obowigzujg
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej min. 40 ® maks. 48° kryte dachdéwka w kolorze
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ceglastym lub bragzowym, dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie. W
przypadku rozbudowy budynku istniejgcego dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia i uktadu potaci
dachowych oraz rodzaju pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego,

e) powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.

3 MNS3 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek wolnostojgcy oraz w zabudowie
blizniaczej, szeregowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy obowigzujgca — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 9,0 m,

c) geometria dachu — obowigzuja dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia pofaci
dachowej min. 35 ° maks. 48 °, kryte dachdéwka w kolorze ceglasty, brazowym lub szarym. Przy
realizacji gankow, zadaszen, garazy, budynkow gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej
dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) szerokosc¢ elewacji frontowej — maks. 18,0 m,

e) powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,

g) ustala sie obowigzek skablowania kolidujgcych odcinkdw napowietrznych linii elektroenergetycznych z
planowang zabudowa.

4 MN4 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek wolnostojgcy oraz w zabudowie
blizniaczej,

b) dopuszcza sie przeznaczenie budynkdéw na ustugi oraz realizacje nowych budynkéw ustugowych dla
potrzeb prowadzonej dziatalnosci gospodarczej o charakterze ustugi, obstugi, drobnej wytworczosci i
rzemiosta,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdw istniejacych:

a) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 8,5 m. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza
sie ustalenie wysokosci maksymalnie do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji budynku
rozbudowywanego,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw Sciang zewnetrzng bez otwordw na granicy dziatki sasiedniej, jezeli
planowana inwestycja spetnia wymogi przepisow szczegdlnych oraz nie narusza interesow o0sob
trzecich w zakresie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) geometria dachu — obowigzuja dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia pofaci dachowej
min. 40 ® maks. 48°, kryte dachdwka w kolorze ceglastym lub brazowym. W przypadku rozbudowy
budynku istniejgcego dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia dachu, uktadu potaci dachowych oraz
rodzaju pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego. Przy realizacji gankow, zadaszen,
garazy, obiektdw infrastruktury technicznej dopuszcza sie dachy ptaskie,

e) szerokos¢ elewacji frontowej — maks. 18,0 m,

f) powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.

5 MNS5 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1)

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek wolnostojgcy oraz w zabudowie
blizniaczej,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, w tym budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki gospodarcze, garazowe
i inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat, w liczbie nie wiekszej niz 30 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP),



2)

c) dopuszcza sie przeznaczenie budynkéw na ustugi oraz realizacje nowych budynkéw ustugowych dla
potrzeb prowadzonej dziatalnosci gospodarczej o charakterze ustugi, obstugi, drobnej wytworczosci i
rzemiosta,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdw istniejacych:

a) linia zabudowy obowigzujgca — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkow Sciang zewnetrzng bez otwordw na granicy dziatki sasiedniej, jezeli
planowana inwestycja spetnia wymogi przepisow szczegdlnych oraz nie narusza interesow o0sob
trzecich w zakresie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 8,5 m. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza
sie ustalenie wysokosci maksymalnie do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji budynku
rozbudowywanego,

d) geometria dachu — obowigzuja dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia pofaci dachowej
min. 40 ° maks. 48° kryte dachdwka w kolorze ceglastym lub brazowym. W przypadku rozbudowy
budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia dachu, uktad potaci dachowych oraz
rodzaju pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego. Przy realizacji gankow, zadaszen,
garazy, obiektdw infrastruktury technicznej dopuszcza sie dachy ptaskie,

e) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 18,0 m,

f) powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.

6 MNG6 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek wolnostojacy oraz w zabudowie
blizniaczej,

b) dopuszcza sie przeznaczenie budynkdéw na ustugi oraz realizacje nowych budynkéw ustugowych dla
potrzeb prowadzonej dziatalnosci gospodarczej o charakterze ustugi, obstugi, drobnej wytworczosci i
rzemiosta,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw Sciang zewnetrzng bez otwordw na granicy dziatki sasiedniej,
jezeli planowana inwestycja nie narusza przepisdw szczegodlnych interesow osob trzecich w zakresie
doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 8,5 m. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza
sie ustalenie wysokosci maksymalnie do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji budynku
rozbudowywanego,

c) geometria dachu — dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste, dla dachdw spadzistych obowiazujq
dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej min. 40 ° maks. 60° kryte
dachowka w kolorze ceglastym lub brazowym W przypadku rozbudowy budynku istniejgcego
dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia dachu, uktad pofaci dachowych oraz rodzaju pokrycia
odpowiednio do budynku rozbudowywanego,

d) szerokos¢ elewacji frontowej — 18,0 m,

e) powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.

7 MNZ7 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek wolnostojacy,

b) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej dziatalnosci gospodarczej z mozliwoscig jej kontynuacji, przy
jednoczesnym ograniczeniu negatywnego oddziatywania na Srodowisko do granic zainwestowanej
dziatki w odniesieniu do hatasu, wibracji, zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy obowigzujgca — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokosé zabudowy - maksymalnie 9,0 m,

c) geometria dachu — obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia pofaci
dachowej min.35 ° maks. 48 °, kryte dachdwka w kolorze ceglastym, brazowym lub szarym. W
przypadku rozbudowy budynku istniejagcego dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia i uktadu potaci
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dachowych oraz rodzaju pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego. Przy realizacji gankow,
zadaszen, garazy, budynkow gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) szerokosc¢ elewacji frontowej — maksymalnie 16,0 m,

e) powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.

8 MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek wolnostojacy lub w zabudowie
blizniaczej,

b) dopuszcza sie realizacje ustug stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow osiedla typu ( np. sklep,
szewc, zegarmistrz itp.),

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy obowigzujgca — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 9,0 m,

C) geometria dachu — obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia pofaci
dachowej min.35 ° maks. 48° kryte dachéwka w kolorze ceglastym, brazowym lub szarym. Przy
realizacji gankow, zadaszen, garazy, budynkéw gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) szerokosc¢ elewacji frontowej — maksymalnie 18,0 m,

e) powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.

9 MNO9 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek wolnostojacy,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 8,5 m. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza
sie ustalenie wysokosci maksymalnie do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji budynku
rozbudowywanego,

c) geometria dachu — obowigzujg dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej
min.40° maks. 48°, kryte dachéwka w kolorze ceglastym, brazowym lub szarym W przypadku
rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia i uktadu potaci dachowych
oraz rodzaju pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego. Przy realizacji gankdw, zadaszen,
garazy, budynkéw gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,

10 RM - teren zabudowy zagrodowej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) zabudowa zagrodowa w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym
budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki gospodarcze, garazowe i inwentarskie dla
chowu lub hodowli zwierzat, w liczbie nie wiekszej niz 30 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP) ,

b) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng rozumiang jako budynek wolnostojacy oraz w
zabudowie blizniaczej,

c) dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkéw na lokale mieszkalne, ustugi oraz realizacje nowej
zabudowy ustugowej dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci gospodarczej o charakterze ustugi, obstugi,
drobnej wytwdrczosci i rzemiosta,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy obowigzujgca — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku $ciang zewnetrzng bez otwordw na granicy dziatki sasiednie jezeli
planowana inwestycja nie narusza przepisow szczegolnych oraz intereséw 0sob trzecich w zakresie
doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m,
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d) geometria dachu — obowigzuja dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia pofaci dachowej
min. 40 ° maks. 60°, kryte dachdwka w kolorze ceglastym, brazowym. W przypadku rozbudowy
budynku istniejgcego dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia i uktadu potaci dachowych oraz rodzaju
pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego. Przy realizacji gankéw, zadaszen, garazy
dopuszcza sie dachy ptaskie,

e) powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.

11 MW1- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

12

13

14

1)

2)

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw z przeznaczeniem na ustugi komercyjne i publiczne towarzyszace
funkcji mieszkaniowej, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 200 m?,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

c) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie do wysokosci istniejacej zabudowy,

d) geometria dachu — dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste. W przypadku dachéw spadzistych
obowigzuje  pokrycie dachdwkg lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, szarym
lub brgzowym.

MW2- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkdw mieszkalnych oraz realizacje obiektow z
przeznaczeniem na ustugi komercyjne i publiczne towarzyszacych funkcji mieszkaniowej, w tym
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 1000 m?,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

c) wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,0 m,

d) geometria dachu — obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej min.
35 % maks. 50° kryte dachéwka lub materiatami o fakturze podobnej w kolorze ceglastym, szarym lub
brazowym. Przy realizacji zadaszen, garazy dopuszcza sie dachy ptaskie.

MW3 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej,

c) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkdéw mieszkalnych oraz realizacje obiektow z
przeznaczeniem na ustugi komercyjne i publiczne towarzyszacych funkcji mieszkaniowej, w tym obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazowej do 1000 m?,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

c) wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,0 m,

d) geometria dachu — obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej min.
35 9 maks. 50° kryte dachéwka w kolorze ceglastym, szarym lub brazowym Przy realizacji gankéw,
zadaszen, garazy dopuszcza sie dachy ptaskie,

MW34 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,
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b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

c) wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,0 m. W przypadku rozbudowy budynku istniejgcego dopuszcza
sie ustalenie wysokosci maksymalnie do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji budynku
rozbudowywanego,

d) geometria dachu — obowigzuja dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia pofaci dachowej
min. 40 ° maks. 50° kryte dachéwka w kolorze ceglastym lub brazowym. W przypadku rozbudowy
budynku istniejgcego dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia i uktadu potaci dachowych oraz rodzaju
pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego. Przy realizacji gankow, zadaszen, garazy,
budynkow gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych dla potrzeb oséb mieszkajacych w
budynku wielorodzinnym o ujednoliconej formie architektoniczne;j.

15 MWS5 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw z przeznaczeniem na ustugi komercyjne i publiczne towarzyszace
funkcji mieszkaniowej, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 200 m?,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

c) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie do wysokosci istniejacej zabudowy,

d) geometria dachu — dopuszcza sie dachy pfaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowej maks.
50° , kryte dachdwka w kolorze ceglastym, szarym lub brazowym.

16 P1 - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

1)

2)

Przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny w tym zwigzane z funkcjonowaniem cieptowni,

b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynkow oraz lokalizacje nowych obiektow z
przeznaczeniem na ustugi komercyjne,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — obowigzuje zachowanie warunkdw lokalizacji zabudowy przy linii
kolejowej zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz zapisami planu,

b) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

17 P2 - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

1)

2)

Przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, w tym zwigzane z funkcjonowaniem cukrowni ,Jawor”,

b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynkow oraz lokalizacje nowych obiektow z
przeznaczeniem na ustugi komercyjne,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznych,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku budowy,

rozbudowy, przebudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 14,0 m. Nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
typu: kominy, maszty, wieze. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie
wysokosci maksymalnie do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji budynku rozbudowywanego,

b) obowigzuje zachowanie odlegtosci zabudowy od linii kolejowej zgodnie z zapisami planu oraz
przepisami szczegolnymi,

c) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.

18 P3 - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

1)

2)

Przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym na konstrukcjach
wiezowych,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 14,0 m. Nie dotyczy obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacij,

b) obowigzuje zachowanie odlegtosci zabudowy od linii kolejowej zgodnie z zapisami planu oraz
przepisami szczegolnymi,

c) powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.

19 P4 - teren obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow

20

21

22

23

1)

2)

Przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie odlegtosci zabudowy od linii kolejowej zgodnie z zapisami planu oraz
przepisami szczegolnymi,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 14,0 m, wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu. Nie dotyczy obiektow budowlanych
typu: kominy, maszty, wieze,

c) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni terenu, w tym utwardzone nawierzchnie,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni terenu,

U1 - teren zabudowy ustugowej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) ustugi komercyjne i publiczne, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 1000 m?,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych z rozbudowg cieptowni,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m. Nie dotyczy obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej

typu: kominy, maszty, wieze,
b) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.

U 2- teren zabudowy ustugowej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) ustugi komercyjne i publiczne,

b) dopuszcza sie przeznaczenie terenu na miejsca postojowe i parkingowe,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przy planowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ wystepujace uwarunkowania i ograniczenia wynikajace z
przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

b) obowigzuje zachowanie odlegtosci zabudowy od linii kolejowej zgodnie z zapisami planu oraz
przepisami szczegolnymi,

c) wysoko$¢ zabudowy - nalezy dostosowa¢ do warunkdw wynikajacych przebiegu  sieci
elektroenergetycznej,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.

U 3- teren zabudowy ustugowej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) ustugi komercyjne i publiczne, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 1000 m?,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m,

c) geometria dachu zabudowy ustugowej, obiektéw infrastruktury technicznej — dopuszcza sie dachy
ptaskie lub spadziste,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.

U 4- teren zabudowy ustugowej

1)

Przeznaczenie:
a) ustugi komercyjne i publiczne, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 1000 m?,
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24

25

26

27

2)

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg pojazdow

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m, ,

C) geometria dachu — dopuszcza sie dachy pfaskie lub spadziste,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni terenu.

U 5- teren zabudowy ustugowej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) ustugi sportu i rekreacji, w tym budynek ptywalni, boiska sportowe, korty tenisowe itp.,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych i publicznych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazowej do 1000 m?,

c) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zachowanie odlegtosci od linii kolejowej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m,

c) geometria dachu dla budynkéw ustugowych, obiektéw infrastruktury technicznej — dopuszcza sie dachy
ptaskie lub spadziste,

d) geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych - obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowej min. 35° maks. 45°, kryte dachdwka lub materiatami o fakturze
dachowkopodobnej w kolorze ceglastym, szarym lub brgzowym,

e) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.

U 6- teren zabudowy ustugowej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) ustugi komercyjne, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 200 m?,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m,

b) geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe kryte dachéwka w kolorze ceglastym lub bragzowym
o kacie nachylenia potaci dachowych min. 40° maks. 50° W przypadku rozbudowy budynku
istniejacego oraz przy realizacji gankdw, zadaszen, garazy dopuszcza sie dachy ptaskie.

c) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.

U 7- teren zabudowy ustugowej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) ustugi publiczne w tym obiekty szkolne wraz urzadzeniami sportu i rekreacji

b) dopuszcza sie adaptacje budynku na lokale mieszkalne,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie do wysokosci istniejacego budynku szkolnego,
b) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.

U 8- teren zabudowy ustugowej

1)

2)

Przeznaczenie:

a) ustugi komercyjne, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 1000 m?

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w czesci budynku powyzej parteru,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 8,5 m,

b) geometria dachu - obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe kryte dachéwka w kolorze ceglastym, lub
brazowym o kacie nachylenia potaci dachowych min. 40° maks. 50° . W przypadku rozbudowy
budynku istniejacego oraz przy realizacji gankow, zadaszen, garazy dopuszcza sie dachy ptaskie,
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c) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.

28 U 9 - teren zabudowy ustugowej

1) Przeznaczenie:
a) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe oraz dla obstugi i organizacji imprez masowych,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, urzadzenie placow, Sciezek, drég dojazdowych,
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 8,5 m,
b) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% .

29 U 10 - teren zabudowy ustugowej

1) Przeznaczenie:
a) ustugi publiczne i komercyjne, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 600 m?,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie warunkow lokalizacji zabudowy od linii kolejowej zgodnie z przepisami

szczegolnymi,

b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 9,0 m,
C) geometria dachu - dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste,
d) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

30 U 11 - teren zabudowy ustugowej

1) Przeznaczenie:
a) ustugi komercyjne, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 400 m?
b) dopuszcza adaptacje budynkéw na lokale mieszkalne,
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie warunkow lokalizacji zabudowy od linii kolejowej zgodnie z przepisami

szczegolnymi,

b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m,
C) geometria dachu - dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste,
d) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.

31 U 12 - teren zabudowy ustugowej

1) Przeznaczenie:
a) ustugi publiczne,
b) dopuszcza adaptacje budynku na lokale mieszkalne oraz ustugi komercyjne,
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m,
b) geometria dachu - dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste. Dla dachéw spadzistych obowigzuje

pokrycie dachowka w kolorze ceglastym lub brazowym,

c) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.

32 U 13 - teren zabudowy ustugowej
1) Przeznaczenie:
a) ustugi komercyjne, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 400 m?
b) dopuszcza lokalizacje zabudowy produkcyjnej oraz skfady i magazyny,
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym obiektow i urzadzen dla
potrzeb gospodarki wodnosciekowej,
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m,
b) geometria dachu - dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste. Dla dachéw spadzistych obowigzuje
pokrycie dachowka w kolorze ceglastym lub bragzowym.
c) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

10



d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.

33 RUL1 - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

1)

2)

Przeznaczenie:

a) zabudowa produkcyjna dla produkgcji rolniczej oraz przetworstwa rolno-spozywczego, sktady, magazyny
zwigzane z dziatalnoscig rolnicza, hodowlana,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw na lokale mieszkalne i ustugi oraz realizacje zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej dla potrzeb rolnictwa,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy

budynkow istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0m. Nie dotyczy urzadzen zwigzanych bezposrednio produkcjg
rolniczg typu: silosy. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie wysokoSci
maksymalnie do kalenicy lub gdrnej krawedzi elewacji budynku rozbudowywanego,

b) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% .

d) geometria dachéw - obowigzujg dachy dwuspadowe, symetryczne kryte dachéwka w kolorze
ceglastym, szarym lub brazowym o kacie nachylenia potaci dachowej min. 40 ° maks. 50 % W
przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia dachu, uktadu
potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego.

34 RU2- teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

1)

2)

Przeznaczenie:

a) zabudowa produkcyjna stuzaca produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, skiady,
magazyny dla potrzeb gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw na lokale mieszkalne i ustugi oraz realizacje zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej dla potrzeb rolnictwa,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

c) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m. Nie dotyczy urzadzen zwigzanych bezposrednio
produkcjq rolnicza typu: silosy,

d) geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe, symetryczne kryte dachéwka w kolorze ceglastym,
szarym lub brazowym o kacie nachylenia pofaci dachowej min. 40 ° maks. 50 °. W przypadku
rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia dachu, ukfadu potaci
dachowych oraz rodzaju pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego.

35 RU3 - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

1)

2)

Przeznaczenie:

a) zabudowa produkcyjna stuzaca produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, skiady,
magazyny dla potrzeb gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw na lokale mieszkalne i ustugi oraz realizacje zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej dla potrzeb rolnictwa,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

c) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m. Nie dotyczy urzadzen zwigzanych bezposrednio
produkcjq rolnicza typu: silosy,

d) geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe, symetryczne kryte dachdéwka w kolorze ceglastym,
szarym lub brazowym o kacie nachylenia pofaci dachowej min. 40 ° maks. 50 °. W przypadku
rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia dachu, ukfadu potaci
dachowych oraz rodzaju pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego.

36 RU4 - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

1)

Przeznaczenie:
a) zabudowa produkcyjna stuzaca produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, skiady,
magazyny dla potrzeb gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
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2)

b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw na lokale mieszkalne i ustugi oraz realizacje zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej dla potrzeb rolnictwa,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

c) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m. Nie dotyczy urzadzen zwigzanych bezposrednio
produkcjq rolnicza typu: silosy,

d) geometria dachu — dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste, w przypadku dachéw spadzistych
obowigzuje maksymalny kat nachylenia potaci dachowych 50° pokrycie dachu dachéwka lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym lub bragzowym.

37 R- tereny rolnicze

38

39

40

41

1)

R1
1)

R2
1)

2)

ZP

Przeznaczenie :

a) grunty rolne w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie gruntdow rolnych z zakazem zabudowy
wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i
urzadzeniami stuzacymi produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu, budynkami i
urzadzeniami stuzacymi bezposrednio do produkgji rolniczej uznanej za dziat specjalny, stosownie do
przepisow o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych i podatku dochodowym od osdb prawnych

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i
mieszkancow wsi.

- tereny rolnicze

Przeznaczenie - grunty rolne okreSlone w przepisach szczegolnych z zakazem zabudowy, stanowigce
rezerwe terenu pod droge krajowg klasy "S"- ekspresowa Szczecin-Legnica-Kamienna Gora-Lubawka do
czasu realizacji inwestycji zgodnie z przepisami szczegdlnymi dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie terenu.
Przy skrzyzowaniu z ulica Cukrowniczg przewiduje sie docelowo dwupoziomowy przejazd gorg nad drogq
ekspresowg (bez tacznic). Potaczenie z drogq krajowa nr 3 nastgpi poprzez wezet. Przy projektowaniu
drogi ekspresowej w miejscu skrzyzowania z istniejgcym gazociggiem wysokiego ci$nienia nalezy stosowac
sie do obowigzujacych przepiséw prawnych.

- tereny rolnicze

Przeznaczenie terenu:

a) grunty rolne w rozumieniu przepisow szczegolnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw inwentarskich dla chowu lub hodowli zwierzat, w liczbie nie
wiekszej niz 30 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji

nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 8,5 m,

b) geometria dachu - obowiazuja dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych min. 40°
maks. 50°. Przy realizacji gankdw, zadaszen, garazy, obiektéw matej architektury dopuszcza sie dachy
ptaskie. Dla dachdéw spadzistych nalezy stosowaé pokrycie dachowe z materiatow tradycyjnych,
naturalnych np.: dachéwka w kolorze ceglastym lub bragzowym. Obowiazuje zakaz realizacji budynkow
wykonanych z ptyt warstwowych oraz wykonywania elewacji z sidingu. Zakazuje sie stosowania
dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu
potaci. W przypadku rozbudowy budynku istniejgcego dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia dachu,
uktadu potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego,

Cc) powierzchnia zabudowy — maks. 40%,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%.

- tereny zieleni urzadzonej

Przeznaczenie: zielen urzadzona wraz z obiektami matej architektury

ZD
1)

2)

- tereny ogrodow dziatkowych

Przeznaczenie: ogrody dziatkowe wraz z altanami i obiektami gospodarczymi zlokalizowanymi zgodnie z
przepisami szczegolnymi

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

42 WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych
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43

44

45

46

47

48

49

50

1) Przeznaczenie — cieki i zbiorniki wodne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi stuzacymi prawidtowemu
gospodarowaniu wodami.

E - elektroenergetyka

1) Przeznaczenie — obiekty i urzadzenia stuzace do przetwarzania, przesytania, magazynowania, dystrybucji
energii.

2) Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej na granicy dziatki sasiedniej.

G — gazownictwo
Przeznaczenie — obiekty i urzadzenia stuzace do przesytania, magazynowania, dystrybucji gazu

KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej
1) Przeznaczenie :
a) parking, garaze, miejsca postojowe dla samochoddw,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,
c) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 6,0 m,
d) geometria dachu — dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste, budynkom nalezy nada¢ ujednolicong
forme architektoniczna.

KD1 G1/2 - teren drog publicznych
1) Przeznaczenie - droga krajowa nr 3 klasy "G"- gtéwna:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w terenie zabudowanym min. 25 m, poza terenem
zabudowanym 35 m,
b) w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem,
dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci drogi,
c) obowiazuje zakaz realizacji bezposrednich wyjazdow i wjazdow na tereny posesji, lokalizacja zabudowy
przy drodze odbywac sie powinna zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

KD3 Z1/2 — teren drog publicznych
1) Przeznaczenie - droga powiatowa nr 20567 klasy "Z"- zbiorcza:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w terenie zabudowanym min. 20 m, poza terenem
zabudowanym 30 m,
b) w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem,
dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci drogi.

KD4 Z1/2 — teren drog publicznych
1) Przeznaczenie - droga gminna klasy "Z"- zbiorcza:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w terenie zabudowanym min. 20 m, poza terenem
zabudowanym 30 m,
b) w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem,
dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci drogi,
c) obwodnica Jawora w ukfadzie docelowym stanowi potgczenie drogi nr 365 (ul. Limanowskiego) z drogq
nr 3 (ul. Lubinska) i droga nr 374 (ul. Kuzienniczg). Przy realizacji drogi przewiduje sie budowe
przeprawy mostowej na rzece Nysa Szalona.

KD4 L1/2 — teren drog publicznych
1) Przeznaczenie - droga gminna klasy "L"- lokalna:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych min. 12 m,
b) w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem,
dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci drogi.

KD4 D 1/2 — teren drog publicznych
1) Przeznaczenie - droga gminna klasy "D"- dojazdowa :
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10m,
b) w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem
dopuszcza sie stosowanie ciggu pieszo jezdnego - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 5m,
szerokos¢ jezdni min. 3m.
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51

52

KDW — teren drog wewnetrznych
1) Przeznaczenie - droga wewnetrzna dojazdowa :
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10m,
b) dopuszcza sie stosowanie ciggu pieszo jezdnego - szeroko$S¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5m,
szerokos¢ jezdni min. 3m.

KK — Tereny komunikacji kolejowej .
1) Przeznaczenie :

a) obiekty i urzadzenia dla ruchu kolejowego,

b) skfady , magazyny,

c) kolejowe drogi technologiczne ,

d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych pod
warunkiem lokalizacji masztu w odlegtosci wiekszej niz wynosi planowana wysokosS¢ obiektu
budowlanego celem unikniecia w razie awarii upadku konstrukcji i spowodowania zagrozenia
przeniesienia napiecia sieci na tereny przylegte, planowane urzadzenia przekaznikowe nie mogg
powodowac zaktdcen tacznosciowych na linii kolejowej.

§4

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Na terenach zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej ustala sie:

1) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow
szczegolnych. Zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko dla ktdrych sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko nie
jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na Srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na $rodowisko i otoczenie. Ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z
gromadzeniem ztomu i pojazdéw mechanicznych oraz ich czesdi,

2) obowigzuje zakaz realizacji budynkdw wykonanych z ptyt warstwowych oraz wykonywania elewacji z
sidingu,

3) obowiazujg ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,60 m. Ogrodzenie nie moze stwarzac
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat, umieszczanie na ogrodzeniach ostro zakonczonych
elementdw, drutu kolczastego, ttuczonego szkta oraz innych podobnych wyrobdw i materiatow jest
zabronione,

4) ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogg wykraczaC poza granice dziatki bedacej w
dyspozycji inwestora.

Jezeli nie okreslono linii zabudowy wowczas obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie

Z przepisami szczegdlnymi. Wykonanie przebudowy, rozbudowy Ilub kapitalnego remontu obiektow i urzadzen

przekraczajacych dopuszczalne odlegtosci wymaga zgody zarzadcy drogi.

Na terenach zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych prace

remontowe na budynkach powinny zmierza¢ do zachowania gabarytow budynkow, uktadu zabudowy oraz

geometrii dachu i jego pokrycia dachéwkg w kolorze ceglastym, bragzowym.

§5

Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Eksploatacja obiektow nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza teren
dziatki do ktorej inwestor lub prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

Ochrona drzew i krzewdéw — ustala sie ochrone drzew i krzewdw zgodnie z przepisami szczegolnymi w tym
drzew uznanych za pomniki przyrody.

Ochrona wod - polega na unikaniu, eliminacji i ograniczaniu zanieczyszczenia wodd, w szczegdlnosci
zanieczyszczenia substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego. Produkcje rolng nalezy
prowadzi¢ w sposob ograniczajacy i zapobiegajacy zanieczyszczaniu wod zwigzkami azotu pochodzacymi ze
zrodet rolniczych.

Ochrona przed hatasem — obowigzujg dopuszczalne poziomu hatasu okreslone w przepisach szczegolnych dla
terendw oznaczonych symbolem:

1) RM - jak dla terendw zabudowy zagrodowej,

2) MN -jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej,

3) U-jakdla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemieslniczymi.

Scieki - zabrania sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow bezposrednio do pozioméw wodonosnych waod
podziemnych, do wdd powierzchniowych oraz do ziemi. Wprowadzanie do wdd lub do ziemi oczyszczonych
Sciekow moze nastapi¢ na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych.
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6 Odpady — odpady nalezy zagospodarowywac na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych. Wytworca
odpaddw jest obowigzany do stosowania takich sposobdéw produkcji lub form ustug oraz surowcow i
materiatow, ktore zapobiegaja powstawaniu odpaddéw lub pozwalajq utrzymaé na mozliwie najnizszym
poziomie ich ilos¢, a takze ograniczajq negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi.

7 Ochrona powierzchni ziemi — polega na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci poprzez racjonalne
gospodarowanie, zachowanie wartosci przyrodniczych, zachowanie mozliwosci produkcyjnego wykorzystania,
ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania, utrzymanie lub doprowadzenie jakosci gleby i ziemi powyzej
lub co najmniej na poziomie wymaganych standardéw, zachowanie wartosci kulturowych, z uwzglednieniem
archeologicznych doébr kultury. Wtadajacy powierzchnig ziemi, na ktdrej wystepuje zanieczyszczenie albo
niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu, jest obowigzany do przeprowadzenia jej
kompensacji przyrodniczej. Przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej z prowadzeniem prac
ziemnych ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prdchniczej z czesci terendw przeznaczonych pod obiekty
budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie jej odpowiednie zagospodarowanie.

§6

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1 Obiekty zabytkowe. Ustala sie ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw architektury i budownictwa

dla ktorych ustala sie wymdg uzyskania pozwolen zgodnie z przepisami szczegolnymi. Ustala sie ochrone
obiektow ujetych w ewidencji zabytkdw dla ktérych ustala sie wymog konsultowania i uzyskania pozytywnej
opinii ze stuzbg Ochrony Zabytkow wszelkich dziatan w zakresie przebudowy, rozbudowy, remontdw i zmiany
funkcji tych obiektow. Spis zabytkow architektury i budownictwa podlega sukcesywnym uzupetnieniom i
weryfikacji:
1) Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw

zespot cukrowni ,Jawor” przy ul. Starojaworskiej, nr rejestru: 824/L, decyzja z dn. 28.12.1988 r:
« budynek garazy i mieszkan nr 104,

budynek magazynu i acetylenowni nr 104,

budynek pomp buraczanych nr 104,

budynek stolarni nr 104,

budynek pras wystodkow nr 104,

budynek magazynu technicznego i biuro techniczne nr 104,

budynek warsztatu mechanicznego nr 104,

budynek pieca wapiennego nr 104,

budyek biura technicznego nr 104,

budynek cukrowni nr 104,

budynek saturacji nr 104,

budynek sztani nr 104,

budynek suszarni nr 104,

budynek spawalni i laboratorium nr 104,

budynek btotniarek nr 104,

budynek produktowni nr 104,

budynek skrzyn wodnych nr 104,

budynek pakowni i magazyn nr 104,

budynek kottowni nr 104,

budynek magazynu nawozow — skreslony w dniu 25.08.2003 r,

budynek magazynu nawozéw i nasion nr 104,

budynek magazynéw akumulatoréw nr 104,

budynek magazynu cukru nr 104,

budynek biura gtéwnego nr 104,

budynek mieszkalny: obecnie nr 94,

budynek willowy nr 63b-c, obecnie nr 100,

budynek mieszkalny 63 d, obecnie nr 94A,

budynek mieszkalny 76 a, obecnie nr 120,

budynek mieszkalny 61, obecnie nr 108,

budynek osrodka zdrowia, obecnie nr 104,

budynek mieszkalny 83, obecnie 126,

budynek mieszkalny 72, obecnie nr 116,

budynek przedszkola — skreslony w dniu 25.08.2003 r,

budynek mieszkalny 63, obecnie nr 103,

budynek mieszkalny 49, obecnie nr 90A i 90 B,
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budynek $wietlicy i stotdwki nr 53, obecnie nr 92,
budynek mieszkalny nr 78, obecnie nr 122,
budynek mieszkalny 62, obecnie nr 102,
budynek mieszkalny 68, obecnie nr 111,
budynek mieszkalny 64, obecnie nr 107,
budynek mieszkalny 60, obecnie nr 101,
budynek mieszkalny nr 57 — skreslony w dniu 25.08.2003 r,
dom kultury nr 92,
biuro gospod. Placu nr 104,
budynek stodoty przy budynku mieszkalnym nr 92, obecnie 104,
budynek cieplarni — skreslony w dniu 25.08.2003 r,
budynek wagi samochodowej

*  budynek pomp wodnych na sptawach — skreslony w dniu 25.08.2003r.
2) Obiekty o walorach kulturowych.

« Budynek mieszkalny, 2 budynki gospodarcze , 1 budynek mieszkalno-gospodarczy , ul. Starojaworska nr
22,
Budynek mieszkalny , 1 budynek gospodarczy ul. Starojaworska nr 23,
Budynek mieszkalny , 2 budynki gospodarcze ul. Starojaworska nr 24,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 30,
Budynek mieszkalny , 3 budynki gospodarcze ul. Starojaworska nr 32,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 34,
Budynek mieszkalny , 3 budynki gospodarcze ul. Starojaworska nr 38,
Budynek mieszkalny, 2 budynki gospodarcze , 1 budynek mieszkalno-gospodarczy , ul. Starojaworska nr
40,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 41,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 42,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 43,
Budynek mieszkalny , 3 budynki gospodarcze ul. Starojaworska nr 44,
Kapliczka w murze, obok budynku przy ul. Starojaworska nr 44,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 55,
Budynek mieszkalny , 3 budynki gospodarcze ul. Starojaworska nr 56,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 59,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 61,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 62,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 65,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 67,
Kapliczka , obok budynku przy ul. Starojaworskiej 67,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 68,
Budynek mieszkalny , 3 budynki gospodarcze ul. Starojaworska nr 70,
Budynek mieszkalny , 2 budynki gospodarcze ul. Starojaworska nr 75,
Kaplica , obok budynku przy ul. Starojaworska nr 75,
Budynek mieszkalny , 3 budynki gospodarcze ul. Starojaworska nr 78,
Szkota podstawowa, ul. Starojaworska nr 82,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 85,
Budynek mieszkalny , 2 budynki gospodarcze ul. Starojaworska nr 89,
Budynek mieszkalny , 1 budynek gospodarczy ul. Starojaworska nr 91,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 93,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 95,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 99,
Stacja transformatorowa obok budynku przy ul. Starojaworska nr 103,
Budynek mieszkalny , 1 budynek gospodarczy ul. Starojaworska nr 105,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 106,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 113,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 119,
Budynek mieszkalny , ul. Starojaworska nr 123,
Budynek mieszkalny , ul. Boczna nr 2,
Budynek mieszkalny , budynek gospodarczy ul. Boczna nr 10,
Budynek mieszkalny , ul. Boczna nr 11,
Pomnik upamietniajacy polegtych podczas I wojny Swiatowej,
Most na rzece Nysa Szalona — wyjazd na Piotrowice
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2 Stanowiska archeologiczne. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz ich bezposrednim
sasiedztwie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodnic z
wihasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow. Ewentualne prace ziemne mogg by¢ wykonywane jedynie
po przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych za zezwoleniem konserwatorskim wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na prace archeologiczne i wykopaliskowe. Ratownicze badania
archeologiczne finansuje inwestor. Powyzsze zezwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem
pozwolenia na budowe i dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji tj.
przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajagcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robot
budowlanych. Wykaz stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikacji:

1) stanowisko nr 39 /80-20 AZP — nieokreslona

2) stanowisko nr 40 /80-20 AZP — $lad osadnictwa, okres nowozytny XVII,

3) stanowisko nr 41 /80-20 AZP - osada pdzne Sredniowiecze,

4) stanowisko nr 42 /80-20 AZP — nieokreslona,

5) stanowisko nr 43 /80-20 AZP — osada pozne $redniowiecze, osada, okres nowozytny XVIIw.,
6) stanowisko nr 44 /80-20 AZP — cmentarzysko, epoka brazu IV-V halsztat, kultura tuzycka,
7) stanowisko nr 45 /80-20 AZP — nieokreslona, epoka brazu I, kultura unietycka,

8) stanowisko nr 46 /80-20 AZP — grdb, neolit, kultura kewk,

9) stanowisko nr 47 /80-20 AZP — $lad osadnictwa , wczesne Sredniowiecze,

10) stanowisko nr 48 /80-20 AZP — nieokreslona,

11) stanowisko nr 49/80-20 AZP — - cmentarzysko, epoka brazu V Halsztat, kultura tuzycka,
12) stanowisko nr 50/80-20 AZP — osada, okres nowozytny, osada, pdzne Sredniowiecze

3 Strefa A ochrony konserwatorskiej. Na rysunku planu ustalono przebieg granic strefy A Scistej ochrony
konserwatorskiej Na terenach objetych Scistg ochrong konserwatorskg wszelka dziatalno$¢ budowlana w tym
podzialy nieruchomosci, budowa nowych obiektéw, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, zmiana sposobu
uzytkowania obiektdw istniejacych wymaga pisemnego pozwolenia wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow. Inwestor winien liczy¢ sie z mozliwoscig wykonania dodatkowych badan lub opracowan. Ochronie
podlegajg wszelkie obiekty podziemne i pojedyncze znaleziska oraz odkryte podczas remontéw detale
architektoniczne. Ewentualne prace ziemne moga by¢ wykonywane jedynie pod nadzorem stuzb
archeologicznych. W przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt inwestora, za zezwoleniem wiasciwego konserwatora zabytkow.

4 Strefa B ochrony konserwatorskiej - na rysunku planu ustalono przebieg granic strefy B ochrony
konserwatorskiej. Na terenach objetych ochrong konserwatorskg dziatalno$¢ konserwatorska zmierza do
zachowania i wyeksponowania elementow historycznego ukfadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drdg, linie
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni. Obiekty o wartosciach zabytkowych
nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkgcji do
wartosci obiektu. Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i
wspotczesnej oraz nawigzywac formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nie moze ona
dominowa¢ nad zabudowg historyczna. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz
zwigzki przestrzenne i planistyczne. Elementy dysharmonizujgce, zwtaszcza uniemozliwiajace ekspozycje
wartosciowych obiektéw zabytkowych, winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie. Dopuszcza
sie pozostawienie ich do $mierci technicznej. Nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu.
Nalezy dostosowa¢ nowg zabudowe do historycznej pod wzgledem uzytego materiatu elewacyjnego, oraz
pokrycia dachowego. Obiekty budowlane stanowigce dominanty architektoniczne powinny byc¢ realizowane w
sposdb nie naruszajacy krajobrazu z historycznie uksztattowanymi dominantami Wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy prowadzi¢ po uzyskaniu pozytywnej opinii wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

§7

Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

Na terenach uzytecznosci publicznej dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z przepisami szczegdlnymi:
1) tymczasowych obiektéw ustugowych o powierzchni zabudowy do 40 m?,
2) urzadzenie tras pieszych i rowerowych,
3) obiektow matej architektury,
4) nosnikow reklamowych,
5) obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej.
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§8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

=

Zbiornik wodny chroniony - ochrona zbiornika wodnego Stup na rzece Nysie Szalonej stanowigcego Zrdodto
wody pitnej dla Legnicko-Gtogowskiego Okregu Miedziowego. Obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia
zgodnie z decyzjqg Wojewody Legnickiego z dnia 29 maja 1983 roku znak SGW7226/15/83.

2 Tereny bezposredniego zagrozenia powodziowego — obejmujacy teren miedzywala rzeki Nysa Szalona,
obowigzujq nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3 Tereny zagrozenia powodzia Q1% - na terenach zagrozonych powodzig fundamenty nowo realizowanych
obiektow powinny by¢ odpowiednio skonstruowane i gteboko posadowione na warstwach gruntow, ktore nie
ulegng rozmyciu. Elementy obiektdw powinny uwzglednia¢ zalanie oraz site naporu wody. Ustala sie zakaz
lokalizowania inwestycji mogacych spowodowal skazenia Srodowiska w przypadku zalania wodami
powodziowymi, w tym: magazyndw produktow ropopochodnych oraz innych substancji, a takze rurociggéw do
ich transportu, sktadowisk odpaddéw komunalnych lub przemystowych, cmentarzy oraz grzebanie zwiok
zwierzecych.

4 Tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych - nie wystepuja.

§9

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

[y

Nie okresla sie terendw do objecia procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie majg dostepu
do drogi publicznej. Jezeli zapewnienie dostepu do drogi publicznej ma polega¢ na ustanowieniu stuzebnosci,
podziatu nieruchomosci dokonuje sie pod warunkiem, ze obstuga komunikacyjna dotyczy nie wiecej niz 4
dziatek budowlanych. W przypadku wydzielenia wiecej niz 4 nowych dziatek budowlanych obstuga
komunikacyjna odbywac sie powinna poprzez bezposredni dostep do drogi publicznej badz poprzez wydzielenie
drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m. Dopuszcza sie stosowanie ciggu
pieszo jezdnego - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 5m, szerokoS¢ jezdni min. 3,0m w przypadku
dojazdu do maksymalnie 3 dziatek budowlanych. Na drogach dojazdowych zamknietych do wiecej niz 3 dziatek
budowlanych nalezy stosowac place manewrowe o wymiarach min. 20,0 x 20,0 m.
W przypadku podziatu nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele budowlane, obowigzujq nastepujace
zasady podziatu:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?, dla terenéw oznaczonych symbolem MN8, MN3

dopuszcza sie 800m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej — 450 m? dla segmentu zabudowy,
c) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowej — 250 m? dla segmentu zabudowy.

N

w

§ 10
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

=

Ochrona watdw przeciwpowodziowych — dla _zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watdéw przeciwpowodziowych
obowigzujq nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow szczegdlnych. Dopuszcza sie prowadzenie
prac remontowych i modernizacyjnych watdw przeciwpowodziowych dla zwiekszenia bezpieczenstwa
powodziowego.

2 Ochrona linii kolejowej - budynki i budowle mogg by¢ usytuowane zgodnie z przepisami szczegdlinymi w
odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym, Ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru
nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, w przypadku uzupetniania drzewostanu, projektowania pasa zieleni izolacyjnej
ustala sie odlegto$¢ nie mniejszg niz 15 m od skrajnego toru kolejowego, z wytaczeniem gatunku drzew,
ktorych wysokos¢ moze przekroczy¢ 10 m. Od zewnetrznej krawedzi budowli kolejowej (w tym takze: rowu
odwadniajacego, podtorza, podndza nasypu) nalezy pozostawi¢ pas gruntu kolejowego o szerokosci 3,0 m dla
potrzeb kolejowej drogi technologicznej. Istniejagce i projektowane obiekty zlokalizowane w rejonie linii
kolejowej wymagajq zabezpieczenia konstrukgcji przed wibracjami i drganiami przejezdzajacych pociggow oraz
wyciszenia pomieszczen, w ktorych przebywajg ludzie, wszelkie place skltadowe, dojazdy manewrowe dla
samochoddw oraz parkingi muszg mie¢ nawierzchnie twardg ze spadkiem zapewniajgcym sptyw wody w
kierunku przeciwnym do terendw kolejowych, stanowiska przeznaczone do mycia i przegladu samochodow
powinny mie¢ doprowadzenie wody oraz nawierzchnie ze spadkiem zapewniajgcym sptyw wody do wpustow
kanalizacyjnych z osadnikami btota i tapaczami oleju na terenach, funkcja obiektéow przeznaczonych na
dziatalno$¢ przemystowa, magazynowga, skladowa ich nie moze by¢ zwigzana z produkcjg i obrotem
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substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi, zracymi i pylacymi stanowigcymi potencjalne zagrozenie dla ruchu

kolejowego, przy prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej nalezy zachowaé

obowigzujace przepisy szczegdlne. Dopuszcza sie odstepstwa od nakazéw, zakazow i ograniczen na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych w uzgodnieniu z zarzadca linii kolejowej.

Ochrona linii elektroenergetycznej - wzdtuz linii elektroenergetycznych nalezy przestrzega ograniczen w

uzytkowaniu terenu o szerokosci:

1) wysokiego napiecia 110 kV S-439 - 35m,

2) $redniego napiecia 20 kV : L-247, L-303, L-321, L-324, L-328 — 20 m,

3) dla terenu o ograniczonym uzytkowaniu wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, w sposob nie zagrazajacy prawidtowej eksploatacji sieci oraz nie stwarzajacy
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi w uzgodnieniu z zarzadcg sieci. Obiekty budowlane nalezy lokalizowac z
uwzglednieniem dopuszczalnych odlegtosci od napowietrznych linii elektronergetycznych wynikajacych z
przepisow szczegdlnych. Obowigzuje  zakaz sadzenia drzew i krzewdw, ktorych wysokoSC moze
spowodowac uszkodzenie linii.

Ochrona linii gazowej — szeroko$¢ granicy terenu o ograniczonym uzytkowaniu od gazociggu podwyzszonego
cisnienia DN 250 PN 6,4 MPa Kotowice - Lubiechéw wyznaczona na podstawie przepisow szczegdlnych, stanowi
obszar, w ktorym przedsiebiorstwo gazownicze jest uprawnione do zapobiegania dziatalnosci mogacej miec
negatywny wptyw na jej trwatos¢ i prawidtowg eksploatacje. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z zarzadca
gazociag, lokalizacji obiektow wzdtuz strefy o ograniczonym uzytkowaniu, przed wydaniem pozwolenia na
budowe. Dla w/w strefy ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, przy projektowaniu drogi ekspresowej nalezy zachowaé nakazy,
zakazy dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow szczegdlnych,

2) obowigzek swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego przemieszczania sie
wzdtuz gazociggu,

3) zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 4,0 m (po 2,0 m od osi gazociggu) — zagospodarowanie terenu
zielenig niska,

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociag,

5) w przypadku zaistnienia sprzyjajacych warunkdéw technicznych, dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia
strefy ochronnej gazociagu, zgodnie z przepisami szczegdlinymi. W wyznaczonej strefie wszelkie prace
inwestycyjne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem zarzadcy gazociggu.

§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Zaopatrzenie w wode - wilascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwykltego korzystania z wod stanowigcych
jego wiasnosc¢ oraz z wody podziemnej znajdujacej sie w jego gruncie; nie stanowi to prawa do wykonywania
urzadzen wodnych bez wymaganego pozwolenia wodnoprawnego. Zwykte korzystanie z wod stuzy
zaspokojeniu potrzeb wtasnego gospodarstwa domowego. Rozbudowa miejskiej sieci wodociggowej opartej na
istniejgcych ujeciach wody pitnej w Parku Miejskim oraz na gruntach wsi Paszowice nastgpi na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

Kanalizacja sanitarna - w przypadku braku kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekdw sanitarnych nastgpi do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw przeznaczonych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych
oczyszczalni Sciekdbw na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych. Po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej ustala sie obowigzek likwidacji bezodptywowych zbiornikdw przeznaczonych na nieczystosci ciekte i
przylaczenie odbiorcow do systemu kanalizacji sanitarnej. Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastapi za
zgodg zarzadcy w oparciu o istniejgce oczyszczalnie Sciekdw: biologiczno mechaniczng na gruntach wsi
Matuszow oraz przemystowg dla oczyszczania $ciekdw technologicznych Cukrowni Jawor. Stopien oczyszczenia
Sciekow odprowadzanych do ciekdw stanowigcych zlewnie rzeki Nysa Szalona nie moze zagraza¢ czystosci wod
zbiornika wodnego Stup.

Kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji
deszczowej, ktory kieruje wody opadowe poprzez cieki do rzeki Nysy Szalonej. W przypadku zaistnienia
zagrozenia, zanieczyszczenia wod substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy
zanieczyszczenia zneutralizowac na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,

Zaopatrzenie w gaz:

1) w celu rozbudowy sieci gazowniczej Starego Jawora przewiduje sie budowe: stacji redukcyjnych I i 1II ©
oznaczonych na rysunku planu oraz sieci gazociagowej, celem podtaczenia do istniejacego gazociggu
wysokiego cisnienia DN 250 PN 6,3 MPa Kotowice — Lubiechow. Realizacja inwestycji uzalezniona bedzie od
rzeczywistego zainteresowania gazyfikacjg popartego pozytywnymi wynikami analizy ekonomicznej.

2) gazyfikacja terendw objetych planem nastepowac bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawne jezeli
zaistniejq techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego, zgodnie z opracowanym przez
zarzadce sieci planem rozwoju. W przypadku potwierdzenia optacalnosci inwestycji, realizacja sieci gazowej
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wymaga uzyskania od dostawcy gazu warunkdw technicznych przytaczenia do sieci gazowej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa energetycznego. W zakresie realizacji i obstugi sieci gazowej dopuszcza
sie prowadzenie sieci gazowej pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drég a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drog.
Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci gazowej jako towarzyszacej inwestycjom na terenach dziatek
wiasnosciowych inwestorow. Do armatury i sieci gazowniczej nalezy zapewnic¢ dostep.

5 Elektroenergetyka — modernizacja i rozwoj sieci nastapi w oparciu o rozbudowe istniejacych lub budowe
nowych stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-
kablowych. Dla zasilania dziatek przewiduje sie budowe przytaczy napowietrznych lub kablowych niskiego
napiecia. Linie elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ wzdtuz uktadéow komunikacyjnych. Dopuszcza sie inny
sposob prowadzenia tych linii po uzyskaniu zgody zarzadcy sieci i wiascicieli dziatek, przez ktore bedq
prowadzone. W przypadku wystepowania kolizji zagospodarowania terenéw objetych planem z istniejgcymi
sieciami elektroenergetycznymi dopuszcza sie skalowanie kolidujacych odcinkéw linii, budowe nowych
odcinkdéw linii napowietrznych zastepujacych kolidujace odcinki, dostosowanie istniejacych linii do wymogow
przepisow szczegolnych miedzy innymi w odniesieniu do wysokosci zawieszenia przewodow, stopnia
obostrzenia linii. Usuniecie kolizji bedzie mozliwe po uzyskaniu od EnergiaPro Koncern Energetyczny S.A.
warunkéw na przebudowe tych linii i zawarciu stosownej umowy na usuniecie kolizji. Koszty przebudowy
istniejgcych linii bedzie ponosit wnioskujacy o zmiane zagospodarowania terenu. W zwigzku z przewidywanym
wzrostem zapotrzebowania na energie elektryczng dla terendw rozwojowych przewiduje sie lokalizacje stacji
elektroenergetycznych w miejscach okreslonych na rysunku planu. Dopuszcza sie inne rozmieszczenie obiektow
i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z planem zaopatrzenia Gminy w energie elektryczng, ciepto i paliwa
gazowe. Obowigzuje zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen.

6 Telekomunikacja - podtaczenie do sieci nastapi na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci w oparciu o
rozbudowe istniejgcej sieci i obiekty telekomunikacyjne. Ewentualna zmiana przebiegu sieci nastgpi za zgodq i
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Koszty przebudowy ponosi wnioskujacy o zmiane. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne i remontowe w obrebie sieci powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcq sieci.
W przypadku rozbudowy sieci dopuszcza sie jej prowadzenie w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi lub na terenach nieruchomosci w uzgodnieniu z wiascicielami gruntéw, przez
ktore przebiega trasa projektowanej inwestycji - inwestor winien uzyska¢ zgode na wejscie na grunt, przed
rozpoczeciem robot. Obowigzuje zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen.

7 Gospodarka odpadami - odpady komunalne skladowane sg na sktadowisku odpadéw komunalnych
zlokalizowanym w potnocno-wschodniej czeSci miasta. State odpady bytowo-gospodarcze nalezy poddawac
segregacji i gromadzi¢ do szczelnych pojemnikow-kontenerow zlokalizowanych przy posesjach, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadow komunalnych. Gospodarke
odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

8 Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrédet ciepta oraz w oparciu o centralne zrédla ciepta oparte na
kottowniach lokalnych. Nalezy prowadzi¢ dziatania modernizacyjne zmierzajace do zmiany systemy grzewczego
opartego na weglu na kotlownie gazowe i olejowe. Docelowo zaktada sie ogrzewanie z centralnego Zrédta
ciepfa opartego na kottowni lokalnych oraz miejskich.

9 Komunikacja:

1) na skrzyzowaniu drog powinny by¢ stosowane narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

2) lokalizacje zjazdow z drdg publicznych nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi,

3) na umieszczenia urzadzen lub prowadzenia prac w obrebie pasa drogowego inwestor winien przed
wystgpieniem o pozwolenie na budowe i rozpoczeciem robdt uzyskaé zgode na wejscie na grunt oraz
decyzje na zajecie pasa drogowego od wiasciwego zarzadcy drogi,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

5) wszystkie skrzyzowania drog z liniami kolejowymi w jednym poziomie wymagajq zachowania trdjkata
widocznosci bez wzgledu na kategorie przejazdu zgodnie z przepisami szczegolnymi,

6) obowigzuje wyznaczenie miejsc parkingowych i postojowych w granicy dziatki inwestora wedtug wskaznika
1 miejsce postojowe lub parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego oraz na lokal
mieszkalny.

§12
Sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Tereny dla ktdrych plan ustala inne przeznaczenie, mogq by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.
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§13
Przepisy koncowe

Okreéla sie stawke procentowa, stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, w
wysokosci - 30 %.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Jawora.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Jaworze

Krzysztof Sasiela
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr LXVII/343/06
Rady Miejskiej w Jaworze
Z dnia 28 czerwca 2006 r.



Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr LXVII/343/06
Rady Miejskiej w Jaworze
Z dnia 28 czerwca 2006 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworze o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jawora w obrebie Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Jaworze rozstrzyga:

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego zgodnie ze
stanowiskiem Burmistrza Miasta Jawora w sprawie rozpatrzenia przedmiotowych uwag.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Jaworze

Krzysztof Sasiela
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr LXVII/343/06
Rady Miejskiej w Jaworze
Z dnia 28 czerwca 2006 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworze o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Nr 142 z 2001r. poz. 1591 ze zmianami) Rada Miejska w Jaworze rozstrzyga co nastepuje:

1 Lista zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy
obejmuje realizacje:
1) drég publicznych — o parametrach okreslonych w planie i symbolu na rysunku:
a) KD4 Z1/2 - o przewidywanej dtugosci 3 586,0 mb,
b) KD4 L1/2 - o przewidywanej dtugosci 2 936 mb,
c) KD4 D1/2 - o przewidywanej dtugosci 4 339 mb,
2) infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa - o przewidywanej dtugosci okoto 8 468,0 mb,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej — o przewidywanej dtugosci okoto 8 248,0 mb,
c) siec¢ kanalizacji deszczowej (odwodnienie ulic) - o przewidywanej dtugosci okoto 10 080,0 mb.

2 Wyszczegolnienie prognozowanych wydatkéw na poszczegdlne zadania:
1) koszt wykupu gruntu — 152 000,0 z,
2) drogi publiczne z o$wietleniem ulicznym — koszt 26 406 440,0 z,
3) sie¢ wodociggowa - koszt 3 895 280,0 zt
4) sie¢ kanalizacji sanitarnej - koszt 4 610 632 ,0 zt
5) sie¢ kanalizacji deszczowej — koszt 6 048 000,0 zt

3 Sposob realizacji:
1) droga publiczna wraz z o$wietleniem — przewidywany termin realizacji: etapami lata 2008-2030
2) sie¢ wodociggowa — przewidywany termin realizacji: etapami lata 2008-2025
3) siec¢ kanalizacji sanitarnej — przewidywany termin realizacji: etapami lata 2008-2025
4) sie¢ kanalizacji deszczowej — przewidywany termin realizacji: etapami lata 2008-2025
Realizacja sieci uzbrojenia nastepowac bedzie rownoczesnie z wykonaniem drog.

4  Zasady finansowania:
Zrodtami finansowania zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji bedq :
srodki wiasne, fundusze strukturalne, dotacje, kredyty, Srodki pomocowe.

5. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany ustalen zawartych w niniejszym zataczniku, jezeli wzgledy formalne i interes
Gminy bedq wymagaty ich zmiany

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Jaworze

Krzysztof Sasiela
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Nr RJ.7322-3/02/03/04/05/06

UZASADNIENIE

Rada Miejska w Jaworze podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora w obrebie Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego realizuje zadania w zakresie
ksztaltowania polityki przestrzennej w miescie Jawor. Rozwigzania przyjete w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ksztattujg przestrzen, tworzg harmonijng calos¢ oraz uwzgledniajg w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno estetyczne mozliwe do zakiécenia w przypadku braku planu.
Rozwigzania przyjete w planie stuzyé beda spoteczno$ci lokalnej oraz odpowiadajg dgzeniom i dziataniom
spotecznosci lokalnej okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jawor. Jako akt prawa miejscowego stuzy¢ bedzie dalszemu rozwojowi Jawora, w tym szczegoélnie w zakresie
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w realizacji zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej oraz poprzez
wyznaczenie terendw pod dziatalnosci produkcyjne oraz ustugi dla potrzeb mieszkancow miasta.
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